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Langs am Hof ersetzt nun ein Neubau mit
Alterswohnungen das alte Missionshaus.
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Wohnen im Bethlehem
Immensee SZ

Projektinformation

Zwischen Kiissnacht und Immensee wuchs in den letz-
ten 100 Jahren ein neuer Ortsteil heran, entwickelt
von der Missionsgesellschaft Bethlehem. Zum Mis-
sionshaus Bethlehem gehdrten das Mutterhaus, ein
Gymnasium, diverse Werkstatten und ein grosser land-
wirtschaftlicher Gutsbetrieb. Aus dem Gymnasium ist
heute eine eigenstandige Mittelschule gewachsen und
aus den Werkstatten ein kleines Gewerbeareal. Die
Missionsgesellschaft hat sich 2011 im Sinn ihres so-
zialen Engagements entschlossen, auf dem Geléande
ein neues Wohnquartier zu bauen. Vielseitiges gemein-
schaftliches Leben soll in preisgiinstigen Wohnungen
stattfinden. Auf dem Bauland des Missionshauses
entstehen in den kommenden Jahren zwélf neue
Wohnhauser mit rund 150 Wohnungen.

Das Herzstiick bildet weiterhin der 1957 angelegte Hof
des Architekten Otto Glaus, der damals auch das neue
Mutterhaus errichtet hat. Glaus projektierte die Bau-
ten rund um einen intimen Innenhof, der ausschliess-
lich den Mitgliedern der Missionsgesellschaft zugang-
lich war. Dieser Hof ist heute der eindriicklichste
Aussenraum auf dem Areal. Der zweigeschossige Bau
von 1957 bleibt erhalten und wurde innen umgebaut.
Er fasst den Hof in originaler Substanz auf drei Seiten.
Auf der vierten Seite ersetzt ein Neubau den ehema-
ligen Haupttrakt. Zwei weitere Neubauten docken sich
aussen am Hof an. In der neuen Anlage wird der Hof-
raum zum offenen Zentrum des neuen Quartiers. In
der neuen Form verkorpert er historische Kontinuitat,
Leben in Gemeinschaft und Schlichtheit. Er ist das
sichtbare Erbe der Missionsgesellschaft.

Raumprogramm

Die erste Etappe, ein Ersatzneubau des alten Missions-
hauses sowie zwei Wohnhauser, die an den Hof an-
docken, wurde im Frithling 2021 bezogen. Sie enthélt
das Herz der Anlage und ist das Zentrum des Quartiers.
Im Erdgeschoss liegen ein 6ffentliches Bistro mit Gas-
trokiiche, der Infopoint, eine Lingerie, eine Sauna,
eine Werkstatt fiir Bewohner und ein Meditations-
raum, dariiber eine Kindertagesstéatte und die Wasch-
salons. Es entstehen insgesamt 51 Wohnungen (2,5
bis 5,56-Zimmer), davon sind 11geméass den Richtlinien
fiir altersgerechte Wohnbauten ausgebildet. 8 Joker-
zimmer und Uber 10 zumietbare Zimmer stehen fiir
temporére und wechselnde Bediirfnisse der Bewoh-
ner zur Verfligung.

Konstruktion

Der Bestandsbau von Glaus wurde auf den Rohbau
zuriickgebaut. Der Sichtbeton wurde innen warme-
gedammt. Die Originalteile von 1957 blieben erhalten.
Die Neubauten sind in Massiv-Bauweise in Beton und
Backstein ausgefiihrt. Die verschiedenfarbigen Well-
Eternitplatten der Fassadenhiille haben Malerinnen
vor Ort mit betongrauen Streifen beschichtet.

Gebaudetechnik

Die Haustechnikanlage im Bestandsbau wurde kom-
pletterneuert. Die Neubauten sind nach Minergie 2016
zertifiziert. Die Warmeversorgung erfolgt tber ein
Fernwarmenetz, Warmequelle ist eine Holzschnitzel-
Warmezentrale. Auf den nicht begehbaren Dachern
der Neubauten wurde eine flach geneigte PV-Anlage
erstellt. Der Sonnenschutz wird fassadenweise ge-
steuert. Uber Drosselablaufe erfolgt die Retention des
Regenwassers auf den Dachern. Ein Teil davon speist
die Sickergruben und bleibt in den griinen Freiflachen
sichtbar.
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Flachenklassen

Anteil Energiebezugsflache EBF an GF 79.0 %
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GF ausserhalb EBF 21.0 %

NGF 70.8%
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NF 56.0% VF12.4% FF2.4%
HNF 49.8% NNF 6.2%
Grundmengen Erstellungskosten

nach SIA 416 (2003) SN 504 416

Grundstiick
GSF  Grundstiicksflache
GGF Gebéaudegrundflache
UF  Umgebungsflache
BUF Bearbeitete
Umgebungsflache
Gebéaude
GV Gebaudevolumen SIA
GF  Geschossflache total
GFUT UG
EG
1.0G
2.0G
3.0G
4.0G
5.0G
6.0G
NGF Nettogeschossflache
KF Konstruktionsflache
NF  Nutzflache total
Dienstleistung
Wohnen
Biiro
VF  Verkehrsflache
FF Funktionsflache
HNF  Hauptnutzflache
NNF Nebennutzflache
Nutzung
FE Funktionale Einheiten
(Wohnungen)
PP Parkplatze
Ladestationen
Velo

Baurechtliche
Rahmenbedingungen

AZ

Ausniitzungsziffer
Zonenzugehdrigkeit
Gestaltungsplan
Bonus Ausniitzung

9094 m?
2814m?
5790 m?
5790m?

416 32298m3

11828 m? 100.0%
875m?
1778 m?
1249 m?
2767 m?
2001 m?
1521 m?
1521 m?
116 m?
8373m? 70.8%
3455m?2  29.2%
6626m?  56.0%
857 m?
5687 m?
82m?
1465m?  12.4%
282m?  2.4%
5889m?2 49.8%
737 m? 6.2%
51
78
3
129
Spezialzone
ja
nein
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nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt., aktueller Satz) in CHF

BKP
1 Vorbereitungsarbeiten 548000.— 1.7%
2 Gebaude 28450000.— 85.9%
3 Betriebseinrichtungen 593000.— 1.8%
(kont. Luftung)
4 Umgebung 1360000.— 4.1%
5 Baunebenkosten 2033000.— 6.1%
9 Ausstattung 131000.— 0.4%
1-9 Erstellungskosten total 33115000.— 100.0%
2 Gebaude 28450000.— 100.0%
20 Baugrube 1233000.— 4.3%
21 Rohbau 1 6502000.— 22.9%
22 Rohbau 2 3041000.— 10.7%
23 Elektroanlagen 1887000.— 6.6%
24  Heizungs-, Luftungs- 1322000.— 4.6%
und Klimaanlagen
25 Sanitéranlagen 2772000.— 9.7%
26 Transportanlagen 441000.— 1.6%
27 Ausbau 1 2955000.— 10.4%
28 Ausbau 2 2424000.— 8.5%
29 Honorare 5873000.— 20.6%
Kostenkennwerte in CHF
1 Gebaudekosten/m3 881.—
BKP 2/m?3 GV SIA 416
2 Gebaudekosten/m? 2405.—
BKP 2/m? GF SIA 416
3 Gebaudekosten/FE 557843.—
BKP 2/FE
4 Kosten Umgebung 235.—

BKP 4/m? BUF SIA 416
5 Preisstand
6 Grossregion

3.Februar 2022
Zentralschweiz

Energiekennwerte
SIA 380/1 SN 520 380/1

Energiebezugsflache EBF 9394m?
Anteil in Bezug zur GF 79%
Gebaudehiillzahl A/EBF 1.11
Heizwérmebedarf Qh 21kWh/m?2a
Anteil erneuerbare Energie 100 %
Waérmerlckgewinnungs- 90%
koeffizient Luftung

Warmebedarf Warmwasser  Qww 21kWh/m?a
Vorlauftemperatur Heizung, 35°C
gemessen -8°C

Anteil Photovoltaik beim 25%

Strom
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Schnitt

Waschsalon
Biiro
Kinderhaus
Disporaum
Jokerzimmer

Ccown =

2.0Obergeschoss

Mehrzweckraum

Bistro

Infopoint

Therapieraum

Lingerie

Sauna

Werkstatt

offene Halle

Raum der Stille

Zugang Kapelle / Theater
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Erdgeschoss
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Dach Bestand

Kies 30 mm

Schutz- / Drainageschicht 20 mm
Abdichtung bituminés zweilagig
10 mm

Wérmedammung PIR 120 mm
Dampfbremse einlagig 5mm
Gefallebeton bestehend variabel
Hourdisdecke bestehend 1770 mm
Hohlraum / Unterkonstruktion
180 mm

Holzwoll-Akustikplatte 256 mm

2 Aussenwand Bestand
- Sichtbeton bestehend

Warmedammung XPS 30 mm
Feinabrieb 10 mm

Boden Bestand

Kautschuk Bodenbelag 3mm
Gipsfaserplatte 10mm

Estrich mit Bodenheizung 25 mm
Trittschallddmmung 10 mm
Wérmedammung PIR 60 mm
Bodennivelliermasse bis 10mm
Betondecke bestehend 160 mm

Innenwand Bestand zu Neubau
Feinabrieb 10 mm

Backstein 125 mm
Elastomerkernplatte 20 mm
Wérmedammung XPS 180 mm
Holzfaserplatte 26 mm

Boden Arkade
Keramikplatte bestehend 20 mm
Betonplatte bestehend 100 mm

6 Boden Eingang

Betonplatte, Oberflache leicht
gewaschen 200 mm
Splitt 250-330 mm

Aussenwand Neubau
Wellplatte Faserzement 36 mm
Horizontallattung 40 x 60 mm
Wéarmedammung mineralisch
220mm

Prnletain 176 mm

PE-Folie < 77 /82 > iebiomm

Betonwand 180 mm

Boden Wohnung Neubau

Parkett Bodenbelag

Estrich mit Bodenheizung 80 mm
PE-Folie

Trittschallddmmung 20 mm
Wérmedammung EPS 20 mm
Betonplatte 260 mm

Boden Eingang Neubau
Hartbetonbelag

PE-Folie
Trittschallddmmung 20 mm

Abdichtung bituminés einlagig 5mm

Betonplatte wasserdicht 250 mm
Warmedammung XPS 100 mm
Magerbeton 50 mm



